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Investment Memo  
 

creditnet.at ist die Kreditplattform der Immoinvest Immobilien & Finanzierungen GmbH 
Firmensitz: Auhofstraße 155, 1130 Wien, Österreich / UID‐Nr.: ATU62517119 und FN 276334z 

Vorhaben & Zielsetzung 
 
 
Mag. Alexander Meixner, seit über 10 Jahren bei der IMMOINVEST, aktuell Prokurist und kaufmänni-
scher Leiter der GmbH, beabsichtigt vom Alleineigentümer, Eduard Issel, 100% der Gesellschaft zu 
übernehmen. Bei dieser Transaktion handelt es sich um ein klassisches Management-Buyout in Form 
eines Share-Deals, das wie folgt finanziert werden: 

‐ Eigenmittel 42% 
‐ Fremdkapital (Bank) 16% 
‐ CROWD  42% (Zielbetrag insgesamt maximal € 250.000,00) 

 
Stichtag für die Übernahme ist der 31.3.2023. Zu diesem Zeitpunkt übernimmt Mag. Alexander 
Meixner auch die alleinige kaufmännische und gewerberechtliche Geschäftsführung. 
 
 
 
Kurzbeschreibung 
 
 
Das Portal creditnet.at (= eingetragene Marke der IMMOINVEST) war die erste unabhängige ONLINE-
Finanzierungsplattform in Österreich. Geschäftsgegenstand ist österreichweit die Überprüfung und 
Vermittlung von Hypothekarfinanzierungen für Privatpersonen. Gestartet wurde im Jahre 2008. Insge-
samt bestehen Courtagevereinbarungen mit über 80 Banken. Derzeit betreuen 6 Berater, die allesamt 
auf eine langjähre Erfahrung als Finanzierungsspezialisten verweisen können, die rund 300 Anfragen 
pro Monat. Die Dienstleistung des Portals wird durch Erfolgsprovisionen und Beratungshonorare ho-
noriert. Mit einem vermittelten Kreditvolumen von rund 44 Mio. im Jahr 2021 gehört creditnet.at zu 
den Top 10 der Vergleichsplattformen. Aus der bisherigen Tätigkeit konnten mehr als 18TS Kontakte 
(Email-Adresse, Telefon) generiert werden. 
 
 
 
Stellenwert der Kreditvermittlung 
 
 
Die Kreditvermittlung hat in den letzten 10 Jahren, insbesondere im Bereich der Hypothekarfinanzie-
rungen an Privatpersonen, einen rasanten Aufstieg erlebt. Aus Bankensicht: Vom unseriösen Bittsteller 
zum kompetenten Geschäftspartner. Und der Trend hält weiter an. Die Kreditinstitute geben den 
Markt für private Hypothekarkredite sukzessive für Kreditvermittler frei und ziehen sich auf die Ent-
scheidungsebene (Marktfolge) zurück. Indizien dafür sind Filialschließungen, Mitarbeiterabbau und 
Fokussierung auf den externen Vertriebsweg. So macht die Unicredit bereits mehr als 80% des Neuge-
schäftes im privaten Hypothekargeschäft über Kreditvermittler.   
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Fakten 
 
 

Positionen 2021 09/2022 Anmerkungen 
Anzahl der Abschlüsse 167 92  
Gesamtvolumen € 44 Mio. € 27 Mio. Rückgang wg. KIM-Verordnung 
Kreditsumme im Durchschnitt € 265TS € 295TS  
Umsatzerlöse € 910TS € 695TS Rückgang wg. KIM-Verordnung 
Rohertrag € 318TS € 205TS Rückgang wg. KIM-Verordnung 

 
 
 
Übernahmefantasie 
 
 
Aufgrund von Fehlinvestitionen in der Vergangenheit, den hohen Fixkosten und der Konzentration auf 
ausschließlich ein Geschäftsfeld – Kreditvermittlung an private Bauherren, Haus- und Wohnungskäufer 
– schöpft die IMMOINVEST ihr Erfolgspotential bei Weitem nicht aus. Durch einige strukturelle Ände-
rungen und die Verbreiterung der Dienstleistungspalette ist kurz- bis mittelfristig eine deutliche Er-
tragsteigerung möglich. Dies insbesondere unter dem Aspekt, dass die Kreditvermittlung aufgrund der 
geänderten rechtlichen Vorgaben in Bezug auf die Kreditvergabe (KIM-Verordnung) im Umbruch be-
griffen ist. Es zeichnet sich ab, dass nur jene Vermittler wirtschaftlich überleben werden, die wirt-
schaftlich, strukturell, fachlich und technologisch TOP aufgestellt sind. Und die Vergleichsplattform 
creditnet.at erfüllt dies Voraussetzungen zu 100%.          
 
 
Geschäftsfelder 
 
 

Position CREDITNET ALT CREDITNET NEU 
Hypothekarkreditvermittlung X X 
Personalkreditvermittlung X X 
Kreditvermittlung an Projektanten und Gewerbekunden X X 
Versicherungsvermittlung  X 
Wertpapiervermittlung  X 
Beratung  X 

 
 
Struktur 
 
 

POSITION CREDITNET ALT CREDITNET NEU 
Dienstleistungsfokus Konzentration Diversifikation 
Anzahl der Angestellten 7 max. 3 
Anzahl der Freelancer 4 mind. 4 
Personalkosten rd. € 131TS p.a. rd. € 70TS p.a. 

Mietaufwand rd. € 17TS € 0,00  
(Verzicht bis zur Abschichtung der CROWD) 
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Steigerungspotential 
 
 
Die folgende Gegenüberstellung basiert auf Echtzahlen des Jahres 2021. Durch einige strukturelle Ver-
änderungen und Einsparungen bei einigen Kostenpositionen hätte ein um rund € 103TS höheres Be-
triebsergebnis erzielt werden können. Das entspricht einem Steigerungsfaktor von rund 6. 
 

 

 

Zeichnungsangebot – CROWD 
 
 

Kapitalform Risikokapital 
Veranlagungsform Partiarisches Darlehen 
Mindestinvestition € 5TS 
Veranlagungsdauer  
(prognostiziert) maximal 5 Jahre 

Zinssatz fix pro Jahr 5% p.a. auf die Nominale 

Gewinnbeteiligung bis zu 15% p.a. 
(Basis: Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit abzüglich Tilgung) 

Gesamtzinssatz  
(gedeckelt) 20% p.a. 

Einkunftsart Einkünfte aus selbständiger Tätigkeit 
 

Position CREDITNET ALT 

Umsatzerlöse € 910 000,00 

Provisionen an Dritte ‐€ 591 500,10 

ROHERTRAG € 318 500,00 

Personalaufwand ‐€ 131 744,04 

Werbeaufwand ‐€ 98 572,89 

Mieten und Lizenzen ‐€ 16 605,08 

Telefon ‐€ 5 950,88 

KFZ‐Aufwand ‐€ 26 476,08 

Fixkostenblock ‐€ 22 000,00 

    

    

    

    

BETRIEBSERGEBNIS € 17 237,93 
 

Position CREDITNET NEU 

Umsatzerlöse € 910 000,00 

Provisionen an Dritte ‐€ 591 500,00 

ROHERTRAG € 318 500,00 

Personalaufwand ‐€ 70 000,00 

Werbeaufwand ‐€ 100 000,00 

Mieten und Lizenzen ‐€ 0,00 

Telefon ‐€ 3 500,00 

KFZ‐Aufwand ‐€ 10 000,00 

Fixkostenblock ‐€ 15 000,00 

    

    

    

    

BETRIEBSERGEBNIS € 120 000,00 
 


